
ｊ  
 

 
  
 
 

 
 
リーマンショック（平成 20 年 9 月）以降、日本の住宅着工戸数は 80 万戸前

後で推移している。（図１）平成 23 年は約 83 万戸で微増だが、人口減少、少

子化、高齢化という背景を考えると 100 万戸越えはもはや過去のこととなった

ようだ。少し前と比べると約 30％前後の市場縮小だ。  
では人口や産業が集積する東京都、愛知県、大阪府、そして 3.11 東日本大震

災の被害を受けた宮城県ではどうだろうか。  
愛知県の住宅着工戸数（図 2）の推移を見てみよう。平成 23 年 7 月に住宅エ

コポイント終了（前回）の駆け込み着工があった。そこだけは総数が盛り上が

っている。しかし総数全体では横ばいといったところだ。今まで愛知県の着工

戸数を引っ張ってきた持家（注文住宅のこと、以下同様）と貸家（主に賃貸ア

パートのこと、以下同様）が伸びないことが要因だとグラフからわかる。  
 東京都（図 3）も平成 23 年 7 月あたりで住宅エコポイント終了の駆け込み需

要があり、グラフが少しいびつになっている。しかし、総数は右肩上がりで推

移している。要因は貸家と分譲マンションの増加だとグラフから読み取れる。  
大阪府（図 4）も総数は右肩上がり。グラフから貸家、分譲マンションがそ

の要因となっていることがわかる。東京都と似ている。  
 宮城県（図 5）はどうか。宮城県も総数は右肩上がり、しかも急激だ。要因

はグラフから持家の激増だとわかる。  
 各県の動向をざっと見たが、東京都と大阪府は持ち直している景気（内閣府：

3 月景気ウォッチャー調査）の影響をそれなりに享受しているようだ。宮城県

も復興需要が著しい。愛知県のみが、本拠のあるトヨタ自動車の自動車販売台

数の激増（自販連：3 月トヨタ自動車販売台数は前年同月比 201.7％）にもか

かわらず、着工戸数が目立って上向かない。日本の景気を引っ張っているはず

の愛知県で着工戸数が伸びないのだ。  
その理由をあれこれ考えているうちに、一つの新聞の見出しが目についた。

「中国に 100 人規模異動 トヨタ、現地で意思決定（2012.3.6 日経新聞）」

という記事だ。トヨタ自動車が中国で更なる事業拡大を目指し、今年中に日本

から大量の社員を送り込むと書かれている。年内異動は 100 人程度だそうだ。

トヨタグループ社員の海外シフトの加速を印象付ける内容だ。愛知県の着工戸

数の伸び悩みが製造業の海外シフトに関連があるとすれば、住宅会社も産業空

洞化の大波を受けつつあるということになる。愛知県の住宅会社も意外なとこ

ろから国際化の流れに巻き込まれつつあるのかもしれない。注意深く見守る必

要がありそうだ。  
                              以上  

※ 本ページの内容はあくまで執筆者の個人的見解に基づくもので、当社としての正式見

解と必ずしも一致するものではありません。予めご了承願います。  
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図１ / 日本全国の住宅着工戸数（戸）の推移
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図2 / 愛知県　利用関係別・新設住宅着工戸数推移
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図3 / 東京都　利用関係別・新設住宅着工戸数推移
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図4 / 大阪府　利用関係別・新設住宅着工戸数推移

944

826

904

1,062

935 906

1,042

876 860
929

897 887
831

923

1,0051,021
1,0781,064

1,113

1,017

941
877

923 947

835
872 845

1,233

1,0541,081

814
778

941

858
922 908

1,483

1,157

1,424

1,594

1,031

1,356

1,6451,672

1,966

1,249

1,603

2,053

1,915

1,136

2,289

2,123

1,456

1,567

1,667

1,753

1,450

1,286

1,628

1,945

1,591

1,193

1,3811,378

1,534

1,749
1,815

1,473

2,021

1,577 1,557

1,921

1,089
1,021

1,109
1,175

1,070
1,021

1,186

898905

1,054
990

1,0671,077

1,219

1,115
1,075

797

913
962

1,146
1,084

1,016

1,180

1,076

933 955

1,146

941
900

973

1,0841,100 1,091
1,055

1,127

939

645

1,609

634

1,469

851

1,026

561
600

1,121
1,080

876

425

659

1,9321,906

421

674

1,286

1,104

750

909

1,464

1,379

870

1,373

325

421

1,758

782

1,273

1,590

337

758

1,396

893

1,048

5,288

5,593

4,0894,059

4,443

4,088

4,590
4,744

4,295

4,557

3,860

3,641

5,311

4,903

4,378

4,027

4,402

4,936

4,671
4,836

4,479

5,175
4,990

4,508

5,590

5,038

4,704

6,241

4,688
4,546

3,698

4,357

5,653

4,4144,362

4,826

0

500

1,000

1,500

2,000

2,500

3
月

4
月

5
月

6
月

7
月

8
月

9
月

1
0
月

1
1
月

1
2
月

1
月

2
月

3
月

4
月

5
月

6
月

7
月

8
月

9
月

1
0
月

1
1
月

1
2
月

1
月

2
月

3
月

4
月

5
月

6
月

7
月

8
月

9
月

1
0
月

1
1
月

1
2
月

1
月

2
月

（戸）

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

6,000

7,000

（総数：戸）

持家

貸家

分譲戸建

分譲マンション

総数　（右の目盛）

※国土交通省　建築着工統計調査 http://www.mlit.go.jp/statistics/details/jutaku_list.html より住宅市場研究室にて作成
※「給与住宅」および「分譲戸建・マンション以外の分譲住宅」を割愛の為、総数と合計は一致しない。

直近約1年間

平成21年 平成22年 平成23年

平成23年3月11日
東日本大震災

平成24年



東新住建株式会社住宅市場研究室

図5 / 宮城県　利用関係別・新設住宅着工戸数推移
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